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Dotyczy: zawiadomienia znak UA-I11.6730.893.2022

W zwigzku z wszczetym postepowaniem administracyjnym w sprawie ustalenia warunkow

zabudowy dla dzialek nr 6/12, 6/18, arkusz 13, obreb 5 Rataje potozonych w Poznaniu na osiedlu

Rzeczypospolitej 4a na podstawie zlozonego wniosku do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Miasta

Poznania przez pracownie architektoniczng Insomia Sp. z o0.0., mieszkancy budynku osiedle

Rzeczypospolitej 3 w Poznaniu jako najblizsi sasiadujgcy z ww. dziatkami wnioskujemy o oddalenie

whniosku.

i

Nalezy zwr6cié uwage, iz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dla osiedla
Rzeczypospolitej jest w petni zakoriczona w mys$l modernistycznej koncepcji planowania
urbanistycznego. Dogeszczenie zabudowy spowoduje nieodwracalne negatywne skutki fadu
przestrzennego, pogorszy komfort zycia obecnym mieszkaricom, a iwiekszony ruch
samochodowy negatywnie wplynie na klimat oraz sasiadujacy Park Rataje, ktory byi
zaplanowany na etapie budowy dzielnicy mieszkaniowej Rataje. Nalezy réwniez zwrécic
uwage na fakt, iz od zakonczenia budowy ostatniego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na osiedlu Rzeczypospolitej nie powstata zadna nowa zabudowa mieszkaniowa.
Nieuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla.
Rzeczypospolite] jest wieloletnim zaniechaniem wiadz Miasta Poznania (od roku 2003) co
spowodowalo, ze decyzja o zabudowie moze zosta¢ wydana decyzjg o warunkach zabudowy,
ktéra narusza obecny tad przestrzenny. Jest to sprzeczne z zasadgq wzajemnej spojnosci
aktow planowania przestrzennego. W planowaniu miejscowym zawsze na pierwszym
miejscu powinno by¢ zachowanie wymogu fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony przed 1 stycznia 1995 r.
stanowit calo$¢ urbanistyczno-architektoniczng ksztaltujaca krajobraz miasta
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy i wszystkich innych waloréw miejsca. Projekty
zagospodarowania terenu osiedla obejmowaly tzw. wskazniki urbanistyczne, precyzujace
gestos¢ zabudowy na catym osiedlu, wielko$¢ terendw zieleni na mieszkanca i wiele innych
danych gwarantujacych w przysziosci poprawno$¢ struktur przestrzennych. Co wazne,
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rozwiazania te sprawdzity sie w praktyce. Decyzja o warunkach zabudowy hie daje mozliwosci
sprawdzenia poprawnos$ci struktur przestrzennych poniewaz obejmuje tylko wycinek osiedla
i jest powszechnie uwazana za narzedzie niedoskonafe i nie dajgce gwarancji poprawnych
rozwigzan przestrzennych

Istniejacy budynek znajdujacy sie na dzialce nr 6/12 z funkcja ustugowa tj. piekarnia,

o wysokosci okolo dwéch kondygnacji stanowi przestrzennie cze$¢ kompleksu ustugowego
wraz z budynkami takimi jak: przychodnia zdrowia, apteka, budynkiem Szkoty Podstawowej nr
20 | budynkami Przedszkoli nr 113 i 130. Zastapienie budynku ustugowego budynkiem
mieszkalnym o wysokosci do 18 kondygnacji jest zaprzeczeniem dobrych praktyk

w dziedzinie ksztaltowania przestrzeni. Nalezy rowniez zwrdcic na fakt, iz obecnie
istniejgca wysoka zabudowa tzw. punktowce sg oddalone od siebie miedzy 110 a 120 m
tworzac pewien tad i harmonie przestrzenna. Realizacja projektowane] inwestycji wigze sie
ponadto z wyznaczeniem obszaru oddziatywania inwestycji. Istotnym elementem bedzie
przestrzen w ktérej bedg prowadzone roboty budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez
urzgdzenia zaplecza budowy. Istniejace obiekty: szkota, przychodnia, przedszkole wywoiuja
ruch komunikacyjny o szczegoélnym natgzeniu w okreslonych godzinach a to w powigzaniu
z pracami budowlanymi, stwarza prawdopodobienstwo kolizji komunikacyjne;.

Mieszkancy od strony wschodniej obawiajg sie znacznego zacienienia swoich mieszkan co
niewatpliwie wplynie na jakos¢ zycia oraz obnizy wartos¢ ich mieszkan. Wybudowanie w tym
miejscu budynku wielorodzinnego z liczbg mieszkan jak wynika z wniosku do 170 wygeneruje
bardzo duzy ruch samochodowy, ktéry negatywnie wplynie na bezpieczenstwo lokalnej
spofecznosci, gdyz w poblizu znajdujg sig obiekty uzytecznoséci publiczne] fakie jak: szkofa,
dwa przedszkola, przychodnia zdrowia, apteka. Wszystkie te obiekty oraz sklep generujg
obecnie w okreslonych gedzinach bardzo intensywny ruch samochodowy. Nalezy zwrocié
uwage, ze jedna z glownych ulic wjazdowych w osiedle tj. ulica Wyzwblenia jest ulica
jednokierunkowa. Obawiamy sig rowniez o migjsca postojowe, ktérych obecnie brakuje.
Budowa budynku wielorodzinnego zapewne z usfugami na poziomie 0 pogorszy obecng i tak
trudng sytuacje parkingowa. Nasz budynek powstat w roku 1978 i zamieszkujg w nim gtéwnie
mieszkancy powyzej 60 roku zycia. Nadmierny halas, spaliny, ruch samochodowy

I ucigzliwos¢ zwigzana z budowg nowego budynku wptyng negatywnie na dobrostan
psychiczny mieszkancow. Miasto Poznan stynie z dobrze prowadzonej polityki senioralnej
dlatego mamy nadzieje, ze Pan Prezydent zauwazy nasz problem i podzieli nasze obawy.
Uwazamy réwniez, ze zostaly naruszone zasady wspéizycia spolecznego, gdyz w latach
osiemdziesigtych ubiegtego wieku, wiasciciel piekamni uzyskal zgode mieszkancow na
zabudowe parterowg przeznaczong na dzialalno$¢ handlowo-usiugowa, ktéra z biegiem czasu
zostata rozbudowana do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana zabudowy z niskiej na
wysokg wielorodzinng odbiera nam poczucie bezpieczenstwa, stabilno$ci budzi lek i obawy.
Ze wzgledu na fakt, ze dziatka nr 6/18 jest wlasnosciag Miasta Poznania z udzielonym
uzytkowaniem wieczystym, zwracamy si¢ do Prezydenta Poznania o zajecie w tej
sprawie stanowiska i cofnigcie decyzji uzytkowania wieczystego w przypadku
stwierdzenia naruszen.



Realizacja projektowane] inwestycji wiaze sie z wyznaczeniem obszaru oddzialywania inwestycji.
Analiza architektoniczno-urbanistyczna, ktora jest obowigzujacym elementem procedury
administracyjnej, ma kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie. Uwazam, ze
analiza sporzadzona w sposob rzetelny, kompleksowy i zgodny z przepisami odrebnymi powinna
wykazac, ze projektowana inwestycja: budowa 18 kondygnacyjnego budynku kiéci sie z istniejgcym
uktadem urbanistycznym. Nalezy zachowac¢ kontynuacje funkcii obiektu w obecnych gabarytach.

Na zlecenie Urzedu Miasta Poznania w pazdzierniku 2015 r. Centrum Badan
Metropolitalnych opracowalo ekspertyze pt Stan, struktura przestrzenna i kierunki rozwoju
mieszkalnictwa w aglomeracji poznarskiej. W odniesieniu do integracji polityki przestrzennej
i mieszkaniowej miasta Poznania przedstawiono kilka rekomendacji m.in. na stronie 56 w punkcie 4
czytamy: Ukiady urbanistyczne modernistycznych osiedli wielkoptytowych powinny podlegaé ochronie

w_celu zachowania towarzyszacych blokom mieszkalnym terendw zieleni. sportu i rekreacji, a

ewentualne wprowadzenie nowej zabudowy powinno odbywacé sie wyigcznie na podstawie

uzgodnionego z lokalng spotecznoécia kompleksowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przytaczajgc wyzej wymienione argumenty, mieszkaricy osiedla Rzeczypospolite] 3 w Poznaniu,

jako lokalna spoteczno$¢ wnioskuja o oddalenie wniosku oraz przystapienie niezwiocznie do

sporzadzenia migjscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego jako wiasciwego aktu prawnego
dla_okreslenia_warunkéw zabudowy osiedla. Wydanie pozytywnej zgody na zabudowe osiedla

brutalnie wkroczy w obszar o wysokiej kulturze urbanistycznej.

Nalezy rowniez przyjrze¢ sie legalnosci zajmowania czeéci dziatek ktérych wiasnoéé nalezy do
Miasta Poznania. Naszg watpliwos¢ co do funkcjonowania nieruchomoéci na osiediu Rzeczypospolite]
4 wzbudza zabudowa czesci dziatki 6/22, arkusz 13, obreb 5 Rataje dla ktérego sporzadzony jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rataje Park Il. Nalezy wyjasni¢ dlaczego obecna
zabudowa naruszyta granice wtasnosci. Dodatkowo dzierzawa czesci dziatki nr 6/63, arkusz 13, obreb
5 Rataje powinna zakonczy¢ sie w momencie rozpoczecia budowy Parku Rataje. Uwazamy, ze doszio
do przeoczenia tego faktu, co nalezy niezwlocznie naprawi¢ i odzyska¢ teren pod Park Rataje zgodnie

z obowigzujacym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Rataje Park II.

Zataczniki:
o Lista z podpisami mieszkancow os. Rzeczypospolitej 3 — kserokopia.

Z powazaniem,

Mieszkaniec os. Rzeczypospolite)

Do wiadomosci:
1. Wydziat Urbanistyki i Architektury — Urzad Miasta Poznania
2. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu
3. Panstwo Radni za posrednictwem Biura Rady Miasta



